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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
SKF:s Anstalldas nr 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2022.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen ska ha till andamal att dga och forvalta bostadsfastighet i Goteborg at sina medlemmar samt upplata
bostader och lokaler under nyttjande fér obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1900-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Astrid Margareta Andersson Ledamot
Maud Lillemor Eenfeldt Ledamot
Lisa Fjellstrom Ledamot
Eva Glimblad Ledamot
Séren Benny Klintberg Ledamot
Louise Eleonor Nordahl Suppleant
Anders Erik Edvard Sjélander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Lisa Fjellstrom, Séren Benny Klintberg, Louise Eleonor Nordahl och Anders Erik Edvard Sj6lander.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Susanne Johansson Ordinarie Extern Egen
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Stammor
Ordinarie féreningsstéamma holls 2017-03-29.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Sate

Kalltorp 101:1 1947

Goteborg

Fastigheten ar uppladten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 116 m2, varav 4 730 m2 utgér ldgenhetsyta och 386 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 90 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

78

12

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningsslokal
Tvattstuga

Bastu

Beldgen pa Ernst Torulfsgatan
En pa vardera Ernst Torulfsgatan
och Bromeliusgatan

Beldgen pa Bromeliusgatan

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

Oversyn av branddérrar pd vindarna 2017
Byte av belysning i kallare 2017
Byte av dorrar till cykelnerfart 2017
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Planerat underhall Ar
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Byte av sophus

Tvattning av balkonger
Byte av torkrumsaggregat
Malning av fonster

Byte torktumlare 2018
Byte av entrédorrar 2018/2019
Byte av belysning i trapphus 2018/2019

Malning av trapphus och polering 2018/2019
av golv i trapphus

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning
SBC Stadning trappor

TM Entreprenad Sndrdjning

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1486 586 2 155 699
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3476 969 3334909
Finansiella intakter 97 177
Minskning kortfristiga fordringar 7 780 49 747
Okning av kortfristiga skulder 140 310 119 936
3 625 156 3504 769
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 758 500 2573633
Finansiella kostnader 79 436 100 250
Minskning av langfristiga skulder 0 1 500 000
2 837 936 4173 883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 273 806 1486 586
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 787 220 -669 114

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga o
intakter Ovrlgodrn‘t .
6% 49% Avskriv-

ningar
13%

Hyror
‘ o

Kapital-
kostnader
‘ 2%
Arsavgifter Reparationer
0
88% 6%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
4% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen hade stdddag 2017-05-08

Medlemmarna bjods in till "Hostfest / 70-ars jubileum" 2017-10-27
Oversyn av samtliga "branddérrar" pé vindarna

Byte av dorrar till cykelnerfarter

Ny belysning i samtliga kallargangar

Godkand OVK-besiktning 2017-11-01

Foreningens tva hyreslokaler ar nu uthyrda
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Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 90 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Brf SKF:s Anstalldas nr 3

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 106
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108

Flerarsoversikt

757201-9029

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 648 649 658 628
Hyror/m? hyresrattsyta 410 67 225 209
Lan/m2 bostadsrattsyta 1163 1163 1480 1480
Elkostnad/m? totalyta 20 15 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 103 119 109 105
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 20 30 38
Soliditet (%) 18 16 1 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 213 236 302 393
Nettoomsattning (tkr) 3474 3335 3202 3050
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 730 m2 bostader och 386 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 105 650 0 0 105 650
Fond for yttre underhall 795 227 160 000 -38 105 673 332
S:a bundet eget kapital 900 877 160 000 -38 105 778 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 332870 -160 000 273610 219 259
Arets resultat 213432 213432 -235 505 235505
S:a fritt eget kapital 546 302 53432 38 105 454 765
S:a eget kapital 1447 178 213 432 0 1233746
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 213432
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 492 869
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -160 000
summa balanserat resultat 546 301

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 546 301

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3473969 3334 809
Ovriga rorelseintakter Not 3 3 000 100
Summa rorelseintdkter 3476 969 3334909
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 998 680 -1863472
Ovriga externa kostnader Not 5 -186 817 -112 126
Personalkostnader Not 6 -573 003 -598 034
Avskrivning av materiella Not 7 -425 698 -425 698
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 184 198 -2 999 331
RORELSERESULTAT 292 771 335578
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 97 177
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 436 -100 250
Summa finansiella poster -79 339 -100 073
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 213 432 235 505
ARETS RESULTAT 213 432 235 505
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5565 161 5990 859
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5565 161 5990 859
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5565 161 5990 859
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 231490 1274052
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 172 438 182 112
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2403928 1456 164
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 51977 220 300
Summa kassa och bank 51977 220 300
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 455 905 1676 465
SUMMA TILLGANGAR 8 021 066 7 667 324
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 650 105 650
Fond for yttre underhall Not 12 795 227 673 332
Summa bundet eget kapital 900 877 778 982
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 332 870 219 259
Avrets resultat 213432 235 505
Summa fritt eget kapital 546 302 454 765
SUMMA EGET KAPITAL 1447 178 1233746
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5 500 000 5 500 000
Summa langfristiga skulder 5500 000 5500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 285 754 238 589
Ovriga skulder 306 852 306 442
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 481 281 388 546
intakter

Summa kortfristiga skulder 1073 888 933 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 021 066 7 667 324
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 33ar 33ar
Fastighetsforbattringar 28 ar 28 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3063 300 3069 606
Hyror lokaler 158 220 25 803
Hyror parkering 25 200 25 200
Hyror garage 36 000 36 000
Bredbandsintakter 178 200 178 200
Gemensamhets|okal 13 046 0
Oresutjamning 3 0
3473 969 3334809
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 3000 100
3 000 100
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 47 723 30018
Gemensamma utrymmen 445 39 904
Gard 314 400
Forbrukningsmateriel 57 497 50 389
Fordon 2 498 684
108 477 121 395
Reparationer
Fastighet forbattringar 21820 -9196
Tvattstuga 19413 0
Entré/trapphus 0 12 000
Las 97 313 31587
WS 4889 2188
Ventilation 2 375 0
Elinstallationer 67 081 21242
Fonster 1235 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 2 950
Vattenskada 13 495 0
Ovrigt -40 000 40 000
187 621 100 771
Periodiskt underhall
Lokaler 0 38 105
0 38 105
Taxebundna kostnader
El 100 807 76 193
Varme 525 141 606 835
Vatten 129 416 123 644
Sophamtning/renhallning 80 813 85 243
836 177 891 915
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35582 34 565
Markhyra/végavgift/avgald 17 088 0
Tomtrattsavgald 411 904 282 598
Kabel-TV 99 648 98 724
Bredband 178 200 178 200
742 422 594 087
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 123 983 117 199
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1998 680 1863 472
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 0 1228
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Foreningskostnader 0 112
Styrelseomkostnader 7275 0
Fritids- och trivselkostnader 3558 2730
Studieverksamhet 1875 0
Forvaltningsarvode 157 916 101 694
Forvaltningsarvoden évriga 0 -1 269
Administration 3763 4043
Korttidsinventarier 1499 0
Konsultarvode 10 506 2313
186 817 112 126
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstallda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 700 107 700
Léner 344 557 340 704
Kostnadsersattningar 3257 1646
Sociala kostnader 131 489 147 984
573 003 598 034
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 127 912 127 912
Forbattringar 297 786 297 786
425 698 425 698
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 081 266 15 081 266
Utgaende anskaffningsvarde 15 081 266 15 081 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9.090 407 -8 664 709
Arets avskrivningar enligt plan -425 698 -425 698
Utgaende avskrivning enligt plan -9 516 105 -9 090 407
Planenligt restvarde vid arets slut 5565 161 5990 859
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 355 000 42 355 000
Taxeringsvdrde mark 41 819 000 41 819 000
84 174 000 84 174 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1174 000 1174 000
84 174 000 84 174 000
Fastigheten ar uppladten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 449 343 449 343
Utgaende anskaffningsvarde 449 343 449 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -449 343 -449 343
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -449 343 -449 343
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7784 7767
Skattefordran 1877 0
Klientmedel hos SBC 2221829 1266 285
2231490 1274 052
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 172 438 182 112
172 438 182 112
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 673 332 1153332
Reservering enligt stadgar 160 000 160 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -38 105 -640 000
Vid arets slut 795 227 673 332
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,520 % 1 000 000 1 000 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,660 % 2 500 000 2 500 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,110 % 2 000 000 2 000 000 2018-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 5500 000 5500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5500 000 5500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 500 000 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 10 812 400 10812 400
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 0 77 963
Loner 98 910 0
Sociala avgifter 31 568 0
Ranta 13025 13 025
Avgifter och hyror 249 560 251 558
Upplupna kostnader 88218 46 000
Forutbetalda intakter 0 0
481 281 388 546
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av torktumlare

Foreningen arbetar for att fa fram fler parkeringsplatser som ersattning fér de platser vi

tidigare haft pa arrenderad mark

Byte av entrédorrar
Byte av belysning i trapphus

Malning av trapphus
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Styrelsens underskrifter

¢ p-
GOTEBORG den < O /9 2018

Astrid &argareta A&;rsson Maud Lillemor Eenfeldt
Ledamo Ledamot

fz/ﬁ //1’7/)/5166

/" Eva Glimblad
Ledamot

Séren Benny Klintberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den 6 / 3 2018

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, utsedd till revisor for SKF:s Anstédlldas Bostadsrittsforening nr 3, far over
granskningen av foreningens bocker och styrelsens forvaltning under 2017 avgiva foljande
berittelse:

For fullgorande av mitt uppdrag har jag tagit del av foreningens rdkenskaper, arsredovisning,
protokoll samt andra handlingar som ldmnar upplysningar om f6reningens verksamhet och
ekonomi, samt granskat géllande forsdkringar, vilka jag funnit betryggande.

Nagon anmirkning foreligger inte pa de till mig 6verlamnade handlingarna, féreningens bokforing,
inventering av dess tillgangar eller for Ovrigt betrdffande forvaltningen av foreningens
angeldgenheter.

Rékenskaperna har befunnits vl forda och vederborligen verifierade.

Jag tillstyrker hdrmed att foreningen vid ordinarie féreningsstimma beslutar:

Faststdlla den av mig per 31/12 2017 patecknade balans- och resultatrdkningen, disponera arets

Overskott 1 enlighet med styrelsens forslag samt bevilja styrelsemedlemmarna ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

Goteborg 2018-03-06

Revisor



